COmpte rendu de réunion du Conseil syndical
du 18 mars 2008
Présents : 
David Bourgeois, Eric Guédeu, Frédéric Dreuilhe, Louis Orhan
Voici l'état d'avancement des actions en cours et les actions décidées lors de notre réunion.
Rétrocession

Rappel du périmètre négocié avec la Mairie :

· Éléments rétrocédés :

· La voirie, les bordures et les trottoirs ;
· Bouche à incendie et regard ;
· Passage d'accès à la forêt entre les n° 64 et 66, y compris le portillon ;
· Éléments non rétrocédés :

· Regards situés sur les bordures sans trottoir ;
· Bande privative de 1m devant les n° 2, 4 et 6. Par conséquent, les éventuels travaux de réfection entrepris par la Mairie ne concerneront pas cette bande ;
· Les 2 places publiques au fond de la première impasse à gauche (entre les n° 27 et 29)

· Le transformateur EDF ;
· L’antenne TV ;

· Les gouttières qui tombent directement dans des regards situés sur la voirie. Par conséquent, l'entretien de ces gouttières reste à la charge des copropriétaires ;
· L’espace vert entre les n° 55 et 68, au fond à gauche de la résidence ;
· Clôture.
Tâches à accomplir avant que la rétrocession soit effective :
· Le Service Urbanisme donne un avis sur la validité technique du Plan de Cession (Eric GUEDEU relance le service urbanisme) ;

· L'Assemblée Générale des Copropriétaires valide le Plan de Cession et mandate un représentant pour signer le plan avant son dépôt chez le notaire ;
· Les Services Techniques instruisent le dossier de rétrocession à soumettre aux élus sur la base de tous les documents transmis :

· Plan de cession ;
· Inspection vidéo des réseaux EP (Eaux Pluviales) et EU (Eaux Usées) ;

· Conformité de l’installation électrique ;
· Le Conseil Municipal délibère et donne mandat au Maire pour signer le Plan de Cession ;
· FAU SIMON dépose le Plan de Cession chez un Notaire ;
· Le Service Urbanisme de la Mairie fait réaliser la mise à jour du Cadastre

Préparation de la prochaine AG

La vérification des comptes sera réalisée le 21 mars prochain. Le budget proposé tiendra compte des contrats résiliés et/ou renégociés.
L’Assemblée Générale sera organisée la semaine du 19 au 22 mai, pour laisser le temps aux copropriétaires d’établir leurs demandes de travaux.  Préparez vos demandes de travaux et adressez-les à Frabat avant le 15 avril 2008.

Prochaine réunion du Conseil Syndical : Mardi 8 avril 2008 20H30, chez Frédéric DREUILHE (n° 54)
DB : Faire 2 copies du contrat assurance GAN
Demander à Frabat si reçu lettre avertissant date renouvellement contrat Arbres et Paysages

DB par mail : Demander avancement des devis à Frabat (géomètres, inspection vidéo des canalisations) + lettre de bon état général des candélabres et du réseau électrique)

DB : Préparer un courrier demandant des comptes à Frabat (Mme Martinis) suite à la réception du courrier et de la facture pour l’exercice du 01/07/2006 au 01/07/2007 (passage de 585 € à 1 398 €)

Conseil syndical pas averti

Contrat pas renégocié

Gestion totalement inadaptée à la situation

Demander un CR mensuel des actions menées par notre gestionnaire (demandes de devis, demandes de travaux) + tableau de suivi de renouvellement des contrats 

LO + AG : Renégocier le contrat assurance. Prendre le moins cher (440 €HT par an, pour garantie 1 500 € par sinistre)
Coût rétrocession :

· Géomètre : 5 610 €HT  (TVA 19,6%)
· Curage : 2 980 €HT (TVA 19,6%, remise 10%)
· Inspection vidéo des canalisations : 3 240 €HT (TVA 19,6%, remise 10%)
· Hayet (réparations + mise en conformité) : 815 €HT (TVA 5,5%)
Economies envisageables :

· Contrat espaces verts : 3 100 € TTC par an – du 01/04 au 31/03

· Contrat curage eaux usées CIG : 1 900 € TTC par an – Contrat de 5 ans du 01/10 au 30/09, résiliation 3 mois avant (30 juin). Report de 1 an en 2002 (retrouver lettre D. Benayoun + réponse CIG)
· Consommation électrique (éclairage) : 900 € TTC par an
· Location rigole : 1 300 € TTC par an

· Frabat : nouveau contrat à 2 400 €HT/an + prestations complémentaires (AG, timbres…)
· Contrat assurance : voir LO + AL

[image: image1.emf]Coûts directs HT TTC

Géomètre 1 4 860 €            5 813 €            Espaces verts 3 100 €        

Géomètre 2 5 610 €            6 710 €            Contrat CIG 1 900 €        

Curage 2 980 €            3 564 €            Conso EDF 900 €           

Inspection vidéo 3 240 €            3 875 €            Location rigole 1 500 €        

Hayet 815 €               860 €               Frabat 2 392 €        

Total Coûts bas 11 895,00 €     14 111,51 €    

Total Coûts haut 12 645,00 €     15 008,51 €    

Ecart à financer bas TTC 4 319,51 €       

Ecart à financer haut TTC 5 216,51 €       

Economies (TTC)

Total économies 2008 9 792 €       



[image: image2.emf]Coûts directs HT TTC

Géomètre 5 610,00 € 6 709,56 €Espaces verts 3 100,00 €

Curage 2 682,00 € 3 207,67 €Contrat CIG 1 900,00 €

Inspection vidéo 2 916,00 € 3 487,54 €Conso EDF 900,00 €

Hayet 815,00 € 859,83 €Location Rigole 1 500,00 €

Frabat 2 000,00 €

Total dépenses 12 023,00 € 14 379,51 €Total économies 9 400,00 €

Ecart à financer TTC 4 979,51 €

Economies (TTC)


Résolutions AG : 

· Vote budget pour dépenses complémentaires liées à la rétrocession (géomètre, curage-inspection vidéo, Hayet)

· Financement des dépenses supplémentaires via un emprunt, qui sera remboursé en maintenant un budget

· Vote résiliation des contrats mentionnés dans le tableau

Prochaine séance : préparation budget + CR des actions année passée + préparation dossier rétrocession (suivi des dépenses, coût si glaciation, difficultés à faire intervenir la DO => dépenses à venir vite pour réparations …)

Rendez-vous sur notre blog http://ormeduguet.blogspirit.com
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		Coûts directs		HT		TTC		Economies (TTC)

		Géomètre		5,610.00 €		6,709.56 €		Espaces verts		3,100.00 €

		Curage		2,682.00 €		3,207.67 €		Contrat CIG		1,900.00 €

		Inspection vidéo		2,916.00 €		3,487.54 €		Conso EDF		900.00 €

		Hayet		815.00 €		859.83 €		Location Rigole		1,500.00 €

								Frabat		2,000.00 €

		Total dépenses		12,023.00 €		14,379.51 €		Total économies		9,400.00 €

		Ecart à financer TTC		4,979.51 €






